Projekt
DRUK NR&Z/24

UCHWALA NR. .......occeveven.
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie zaopiniowania projektu Audytu krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 89 ust. la ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 722024 r. poz. 1465 ipoz. 1572) oraz art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Czaplinku

uchwala, co nastepuje:
§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

§ 2. Integralng czes¢ niniejszej uchwaly stanowi zatgcznik zawierajacy tres¢ uwag do projektu Audytu
krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Podpis jest prawidtowy
Dokumcenj pod y prece
Jolanta (¥

Dala: 20243 $07:25:46
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 28 listopada 2024 r.

Gmina .
: Kod i nazwa — :
(lub gminy), L Numer zalacznika i rodzaj Zani Zani
Lp. w ktérej lfrajobrazu, zagadnienia, ktérego dotyczy Ao i Uwagi/uzasadnienia
el ktorego dotyczy aktualny proponowany
znajduje sie¢ uwaga
: uwaga
krajobraz
1 Czaplinek Krajobrazy priorytetowe | Rekomendacje i wnioski dotyczace ograniczenie zapiséw Wskazane kwestie w sprawie
ksztattowania krajobrazu do centrum zabudowy i zagospodarowania
32-314.45-226 priorytetowego/ istniejacych terenu regulujg odpowiednie
32-314.45-230 IVa. Wytyczne w zakresie miejscowosci przepisy oraz decyzje
32-314.45-193 ksztattowania zabudowy organéw (w tym warunki
32-314.45-159 i zagospodarowania na podstawie zabudowy i zagospodarowania
32-314.45-93 zidentyfikowanych lokalnych form terenu), a proponowany zapis jest
32-314.45-158 architektury daleko idacg ingerencja w prawo
32-314.45-155 wiasnosci nieruchomosci i prawo
32-314.45-175 do zabudowania nieruchomosci.
32-314.45-85
2 Czaplinek, 32-314.45-193 Rekomendacje 1 wnioski dotyczace Ograniczenie zmian Usunigcie aktualnego Kwestie te regulujg odpowiednie
Potczyn-Zdrg), ksztattowania krajobrazu przeznaczenia gruntéw zapisu przepisy oraz decyzje wlasciwych
Ztocieniec Krajobraz wiejski priorytetowego/ rolnych na cele organéw, a proponowany zapis jest
pomiedzy jeziorami 1. Zadania majace na celu nierolnicze daleko idgcg ingerencjg w prawo
Siecino i Drawsko oraz zachowanie dotychczasowego stanu wiasnosci. Co prawda zaktada on
dolinami Rakoni i krajobrazu i jego wlasciwego jedynie ograniczenie, a nie zakaz,
Drawy ksztattowania jednak taka konstrukcja zapisu jest
Dziedzictwo przyrodnicze — zbyt dowolna do interpretacji
Ekosystemy i struktura i faktycznie moze oznacza¢
ekologiczna krajobrazu wprowadzenie zakazu na terenie
krajobrazu
3 Czaplinek, 32-314.45-193 Rekomendacje i wnioski dotyczace Ochrona historycznego Usunigcie aktualnego Wskazane kwestie w sprawie
Potczyn-Zdrd;j, ksztattowania krajobrazu uktadu ruralistycznego zapisu w zakresie zabudowy i zagospodarowania
Ztocieniec Krajobraz wiejski priorytetowego/ wsi Stare Worowo dotyczacym wsi terenu reguluja odpowiednie
pomiedzy jeziorami [. Zadania majace na celu i Kluczewo, utrzymanie Kluczewo, przepisy oraz decyzje organow
Siecino i Drawsko oraz | zachowanie dotychczasowego stanu historycznego ukiadu (w tym warunki zabudowy
dolinami Rakoni i krajobrazu i jego wlasciwego ulic i placow, i zagospodarowania
Drawy ksztaltowania utrzymanie historycznej terenu), a proponowany zapis jest
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Dziedzictwo kulturowe
i fizjonomia krajobrazu —
Osadnictwo

zasady podziatow

Utrzymanie
podstawowej sieci ulic
wiejskich, linii
zabudowy i zasady
lokalizacji budynkow

Usuniecie aktualnego
zapisu

daleko
idaca ingerencja w prawo
wlasnos$ci nieruchomosci i prawo
do zabudowania nieruchomosci.

Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko oraz
dolinami Rakoni i
Drawy

priorytetowego/

1. Zadania majgce na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztattowania
Dziedzictwo kulturowe
i fizjonomia krajobrazu —
Kompozycja, lad przestrzenny
i walory estetyczne

budowlanych

Realizacja nowej
zabudowy wylacznie
jako uzupehienie
istniejgcych struktur
osadniczych

Pozostawienie
niezabudowanych
terenow otartych

Ograniczenie zabudowy
terenéw otwartych
i pozostawienie
niezabudowanych
szczytow wzniesien
petnigcych funkcje

punktéw widokowe

i elementow
zagospodarowania
dziatek
4 Czaplinek, 32-314.45-193 Rekomendacje i wnioski dotyczace Ochrona historycznych Usuniecie aktualnego Wskazane kwestie reguluja
Potczyn-Zdré;j, ksztattowania krajobrazu gabarytow, ksztaltow zapisu odpowiednie przepisy oraz
Ztocieniec Krajobraz wiejski priorytetowego/ dachéw, elewacji uzgodnienia z wlasciwym urzedem
pomiedzy jeziorami [. Zadania majace na celu i uktadu okien ochrony zabytkow, np. na etapie
Sjecino i Drawsko oraz zachowanie dotychczasowego stanu budynkéw przed wydawania warunkow zabudowy,
dolinami Rakoni i krajobrazu i jego wlasciwego przeksztalceniami pozwolenia na budowe czy tez na
Drawy ksztalttowania etapie tworzenia miejscowych
Dziedzictwo kulturowe planow zagospodarowania
i fizjonomia krajobrazu - przestrzennego. Konserwator
Architektura Zabytkow w formie zalecen ustala
zakres i spos6b wykonania robdt
budowlanych przy zabytku
5 Czaplinek, 32-314.45-193 Rekomendacje i wnioski dotyczace Zakaz lokalizowania Usunigcie aktualnego Kwestie te regulujg odpowiednie
Potczyn-Zdréj, ksztattowania krajobrazu tymczasowych obiektow zapisu przepisy, a proponowany zapis jest
Ztocieniec

daleko idgcg ingerencja w prawo
wiasnosci

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje
organéw (w tym warunki
zabudowy
i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci i prawo
do zabudowania nieruchomosci
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Ograniczenie lokalizacji
masztoéw i anten stacji
bazowych sieci
telekomunikacyjnych
6 Czaplinek, 32-314.45-193 Rekomendacje i wnioski dotyczace Podtaczenie istniejgcej Usunigcie aktualnego Wskazane kwestie reguluja
Potczyn-Zdrg), ksztaltowania krajobrazu i planowanej zabudowy | zapisu lub jego zmiana | odpowiednie przepisy oraz decyzje
Ztocieniec Krajobraz wiejski priorytetowego/ do systemu kanalizacji na nastepujacy zapis: organéw. Co istotne taki zapis
pomiedzy jeziorami 1. Zadania majace na celu zbiorczej ,»Podlaczenie znaczaco utrudni rozwéj
Siecino i Drawsko oraz zachowanie dotychczasowego stanu istniejacej i istnienie budownictwa
dolinami Rakoni i krajobrazu i jego wlasciwego i planowane;j mieszkalnego w miejscach, gdzie
Drawy ksztaltowania zabudowy do nie zostat dotychczas wybudowany
Walory akustyczne, zapachowe kanalizacji zbiorczej system kanalizacji zbiorczej, a jego
i sanitarne - w przypadku, gdy taka wybudowanie jest ekonomicznie
Walory sanitarne kanalizacja istnieje nieuzasadnione lub wrecz
w poblizu tej niemozliwe do wykonania
zabudowy w racjonalny sposob. Szczegodlnie
i istnieje techniczna problematyczne bedzie to przy juz
mozliwosé wlaczenia istniejgcej zabudowie
do niej danego
obicktu”
Uporzadkowanie Zmiana zapisu: Zapis w obecnej formie zbyt
gospodarki $ciekowej, »Porzadkowanie — rygorystyczny i nieuwzgledniajacy
dostosowanie do w miar¢ mozliwosci czynnikéw ekonomicznych
wymogow ochrony ekonomicznych i organizacyjnych
$rodowiska 1 organizacyjnych —
gospodarki §ciekowe;j
i jej dostosowanie do
wymogoéw ochrony
srodowiska”
7 Czaplinek, 32-314.45-193 Rekomendacje i wnioski dotyczace Przedogrodki Usunigcie aktualnego Zapis ingerujgcy w prawo
Potczyn-Zdréj, ksztattowania krajobrazu nieogrodzone lub zapisu wiasnosci (zbyt rygorystyczny
Ztocieniec Krajobraz wiejski priorytetowego/ ogrodzone niskim i szczegdtowy)
pomiedzy jeziorami IVa. Wytyczne w zakresie (do 1,2 m) ogrodzeniem
Siecino i Drawsko oraz ksztaftowania zabudowy azurowym metalowym
dolinami Rakoni i i zagospodarowania na podstawie lub drewnianym
Drawy zidentyfikowanych lokalnych form
architektury
2. Ustalenia w zakresie malej
architektury
8 Czaplinek, 32-314.45-155 Rekomendacje i wnioski dotyczace Zakaz wykonywania Usunigcie aktualnego Kwestie te reguluja odpowiednie
Polczyn-Zdrdj, Krajobraz wiejski na ksztattowania krajobrazu prac ziemnych trwale zapisu przepisy, zapis ingerujacy w prawo
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priorytetowego/

znieksztalcajacych
rzezbe terenu

wlasnosci,

Zlocieniec

potudniowy wschdd od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo, Czarnkowie

I. Zadania majgce na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztattowania
Dziedzictwo przyrodnicze —
Rzezba terenu
Rekomendacje i wnioski dotyczace

Utrzymanie U

podstawowej sieci ulic

sunigcie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie

9 Czaplinek,
Polczyn-Zdré;,
Ztocieniec

32-314.45-155

Krajobraz wiejski na
potudniowy wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo, Czarnkowie

ksztaltowania krajobrazu
priorytetowego/

1. Zadania majgce na celu

zachowanie dotychczasowego stanu

krajobrazu i jego wiasciwego
ksztaltowania

Dziedzictwo kulturowe

i fizjonomia krajobrazu -

Osadnictwo

wiejskich, linii
zabudowy

i zasady lokalizacji

budynkoéw i elementow

zagospodarowania

dziatek

Ochrona historycznych

Usunigcie aktualnego
zapisu

przepisy oraz decyzje organdw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idgcg ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci i prawo
do zabudowania nieruchomosci
Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz
uzgodnienia z wlasciwym urzedem

Czaplinek,
| Potczyn-Zdroj,
Ztocieniec

10

32-314.45-155

Krajobraz wiejski na
potudniowy wschdd od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo, Czarnkowie

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztaltowania krajobrazu
priorytetowego/

I. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztaltowania
Dziedzictwo kulturowe
i fizjonomia krajobrazu —
Architektura

gabarytéw, ksztattéw
dachow, elewacji
1 uktadu okien
budynkéw przed
przeksztatceniami

Rekomendacje i wnioski dotyczace

W budynkach
historycznych
ceglanych, tynkowanych
posiadajacych dekoracje
fasadowe lub widoczng
konstrukcj¢ ryglowa,
stosowanie ocieplen
wewnetrznych lub
odtworzenie
elewacji po ociepleniu
zewnetrznym

Nowa zabudowa
powinna nawigzywac do
lokalnych form
architektonicznych
Zakaz lokalizowania

ochrony zabytkow, np. na etapie
wydawania warunkéw zabudowy,
pozwolenia na budowe czy tez na
etapie tworzenia miejscowych
planéw zagospodarowania

przestrzennego. Konserwator
Zabytkow w formie zalecen ustala
zakres i sposob wykonania robét

budowlanych przy zabytku

Kwestie te reguluja odpowiednie

przepisy, zapis ingerujacy w prawo

11 Czaplinek,

32-314.45-155

Polczyn-Zdrdj,

ksztatltowania krajobrazu

tymczasowych obiektéw
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Ztocieniec

Krajobraz wiejski na
potudniowy wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo, Czarnkowie

priorytetowego/

1. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztaltowania
Dziedzictwo kulturowe"

i fizjonomia krajobrazu -
Kompozycja, Yad przestrzenny
i walory

budowlanych

Maksymalne
ograniczenie zmian
przeznaczania gruntéw
rolnych na cele
nierolnicze

Pozostawienie
niezabudowanych
terenow otwartych

Ograniczenie zabudowy
terenéw otwartych
i pozostawienie
niezabudowanych
szczytow wzniesien
eksponowanych
w krajobrazie

wilasnosci

Kwestie te reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje wilasciwych
organéw, a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w prawo
wiasnosci

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wlasnosci nieruchomosci i prawo
do zabudowania nieruchomosc

12 Czaplinek,
Potczyn-Zdrdj,
Ztocieniec

32-314.45-155

Krajobraz wiejski na
potudniowy wschéd od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo, Czarnkowie

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

1. Zadania majgce na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztaltowania
Dziedzictwo kulturowe
i fizjonomia krajobrazu —
Kompozycja, lad przestrzenny
i walory estetyczne

Ograniczenie lokalizacji
masztéw i anten stacji
bazowych sieci
telekomunikacyjnych

Usunigcie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow
(w tym warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wlasnosci nieruchomosci i prawo
do zabudowania nieruchomosci

13 Czaplinek,
Polczyn-Zdré;j,
Ztocieniec

32-314.45-155

Krajobraz wiejski na
potudniowy wschod od
Polczyna-Zdroju:
Popielewo, Czarnkowie

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

IV. Kierunki i zasady ksztatltowania
zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenu
Wytyczne do gminnych aktéw
planistycznych

1,0graniczenie
zabudowy terenow
otwartych oraz
wyznaczenie
maksymalnego zasi¢gu
rozwoju jednostek
osadniczych.

2. Maksymalne
ograniczenie zmian
przeznaczania gruntéw
rolnych na cele
nierolnicze.

3. Ochrona uktadu

Usung¢ aktualny zapis
punktow 1,24, S;

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow
(w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idacg ingerencjg w prawo
wlasno$ci nieruchomosci i prawo
do zabudowania nieruchomosci
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pojedynczych zagrod
rozproszonych w calym
obszarze krajobrazu.
4. Obowiazuje
utrzymanie/odtworzenie
istniejacej kompozycji
architektonicznej
obiektow, w tym
gabarytow
wysokosciowych, form
dachu, kompozycji
elewacji, wystroju
architektonicznego,
formy
stolarki. Zakazuje si¢
zmiany ilosci, wielkosci
i ksztaltow otworéw
okiennych
i drzwiowych.
Utrzymuje si¢
lub odtwarza detal
architektoniczny.
Dopuszcza si¢
docieplenie elewacji
budynku pod warunkiem
powtdrzenia detalu
wystroju zachowanego
i odtworzenia wg
dokumentacji
archiwalne;j.

5. Nowe budownictwo
jako uzupemienie
istniejagcych struktur
osadniczych,

z utrzymaniem
lokalnych linii
zabudowy.

W obszarach zabudowy
wiejskiej budynki
mieszkalne sytuowane
wylacznie w pierwszej
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linii zabudowy,
lokalizowanie budynkow
gospodarczych
wytacznie w drugiej linii
zabudowy. Poza
obszarami
wsi dopuszcza sie
rozproszong zabudowe
w formie zagrod,
budynki mieszkalne
sytuowane
w drugiej linii
zabudowy, budynki
gospodarcze
w pierwszej linii
zabudowy wylacznie
w uktadzie szczytowym;
forma nowej zabudowy
mieszkaniowej zgodnie
z rekomendacjami
zawartymi w cze$ci [Va.
6. Ochrona uktadu
ruralistycznego wsi
Popielewo, poprzez
niedopuszczanie do
lokalizowania zabudowy
rozpraszajacej uktad
tradycyjny.

7. Zachowanie
istniejacych oczek
wodnych, torfowisk
i miejsc z okresowo
stagnujgcg woda
(zbiorikow
astatycznych).

8. Ksztaltowanie stref
buforowych w formie
naturalnych pasow
roslinnosci wokét
$rodpolnych oczek

wodnych i wzdhz

Id: 9BBA6D60-967C-42AA-AE6C-69659D0964C6. Proiekt

Strona 7




ciekdw.
9. Ochrona
1 ksztaltowanie alei
drzew i krzewow wzdhiz
drég oraz zadrzewien
$rédpolnych
i miedz.

10. Ochrona waloréw
ekspozycji krajobrazu
wzgbrz i punktéw
widokowych z tych
wzgorz, poprzez zakaz
zabudowy terenéw oraz
przeciwdziatanie
zarastaniu roslinnoscia
wysoka, w szczegdlnosci
wskazanych
na zalgczniku
graficznym w czesci
IVb, tj:

a) ekspozycji krajobrazu
ze wzniesienia na
potudnie od
miejscowosci
Popielewo,

b) ekspozycji krajobrazu
Ze wzniesienia na péinoc

od miejscowosci
Popielewo,

c) ekspozycji krajobrazu

z drogi wojewo6dzkiej nr

potudniowy wschdd od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo, Czarnkowie

IVa. Wytyczne w zakresie
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie
zidentyfikowanych lokalnych form
architektury

2. Ustalenia w zakresie malej

0 pionowych
sztachetach; shupki
pomigdzy przgstami

metalowe lub
murowane; w przypadku

wystapienia

173 i ulicy Solankowe;j.
14 Czaplinek, 32-314.45-155 Rekomendacje i wnioski dotyczace Ogrodzenie/ptot: Usuniecie aktualnego Zapis zbyt daleko ingerujacy
Polczyn-Zdrd;, ksztattowania krajobrazu azurowe, drewniane lub zapisu w prawo wiasnosci
Ztocieniec Krajobraz wiejski na priorytetowego/ metalowe ogrodzenie
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architektury

przedogréodka
ogrodzenie
powinno niskie;
dopuszcza si¢
stosowanie kamiennych
muréw — w sytuacji, gdy
ogrodzenie biegnie
w linii zabudowy
(zlicowane z elewacja

frontowg budynku
mieszkalnego)
15 Czaplinek 32-314.45-226 Rekomendacje i wnioski dotyczace Maksymalne Usunigcie aktualnego Kwestie te reguluja odpowiednie
ksztattowania krajobrazu ograniczenie zmian zapisu przepisy oraz decyzje wlasciwych
Krajobraz Wiejski: priorytetowego/ przeznaczania gruntéw organdw, a proponowany zapis jest
Zerdno, Prosino I. Zadania majace na celu rolnych na cele daleko idaca ingerencja w prawo
zachowanie dotychczasowego stanu nierolnicze. wiasnosci
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztattowania
Dziedzictwo przyrodnicze -
Ekosystemy i struktura
ekologiczna krajobrazu
16 Czaplinek 32-314.45-226 Rekomendacje i wnioski dotyczace Ograniczenie Usuniecie aktualnego Wskazane kwestie w sprawie

Krajobraz Wiejski:

Zerdno, Prosino

ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

I. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania
Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu -
Osadnictwo

mozliwosci wznoszenia
nowej zabudowy
mieszkaniowej
i rekreacyjnej do obszaru
uzupehiania
zabudowy miejscowosci
Zerdno, Prosinko przy
istniejacych drogach z
zachowaniem
istniejacych linii
zabudowy, jako
budynki uwzgledniajace
lokalne formy
architektury
rekomendowane w
czesci IV a.
Dopuszcza si¢ zabudowe
rozproszong

w miejscach, w ktérych

zapisu

zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wlasnosci nieruchomosci
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wczesdniej istniaty
budynki, z wylaczeniem
szczytOw wzniesien

17

Czaplinek

32-314.45-226

Krajobraz Wiejski:
Zerdno, Prosino

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztaltowania krajobrazu
priorytetowego/

I. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wiasciwego
ksztaltowania
Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu -
Kompozycja, tad
przestrzenny i walory estetyczne

Ograniczenie lokalizacji
masztéw i anten stacji
bazowych sieci
telekomunikacyjnych

Usunigcie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow
(w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu

18

Czaplinek

32-314.45-85

Krajobraz wiejski wokot
wsi Rzepowo
i Piaseczno

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace
ksztaltowania krajobrazu
priorytetowego/

I. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wtasciwego
ksztaltowania
Dziedzictwo przyrodnicze —
Ekosystemy i struktura
ekologiczna krajobrazu

Ograniczenie zabudowy
do istniejacych wsi

Usunigcie aktualnego
zapisu

Powyzszy zapis spowoduje brak
(ograniczenie) rozwoju gminy

19

Czaplinek

32-314.45-85

Krajobraz wiejski wokot
wsi Rzepowo
i Piaseczno

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

1. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztattowania
Dziedzictwo kulturowe
i fizjonomia krajobrazu —
Osadnictwo

Ograniczenie zabudowy
do terendéw istniejgcych
wsi

Usunigcie aktualnego
zapisu

Powyzszy zapis spowoduje brak
(ograniczenie) rozwoju gminy

20

Czaplinek

32-314.45-85

Krajobraz wiejski wokot
wsi Rzepowo
i Piaseczno

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

1. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego

Eliminacja badz
ukrywanie elementow
dysharmonijnych
w przestrzeni publicznej,
takich jak pojemniki na
odpady

Usuniecie aktualnego
zapisu

Kwestia indywidualna kazdej
gminy — miejsce ustawienia
pojemnikéw na odpady okreslajg
regulaminy utrzymania czystosci
i porzadku w gminach
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ksztattowania
Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu —
Kompozycja, lad przestrzenny i
walory estetyczne

Wprowadzenie fadu
w zagospodarowaniu
przestrzennym w strefie
100 m od brzegu jeziora,
w szczegolnosci
w miejscowosciach
Rzepowo i Piaseczno
w zakresie:niedopuszcza
nia do lokalizacji
budynkoéw lub obiektéw
tymczasowych,
wprowadzajacych
dysharmonie
w fizjonomii
krajobrazu,

- harmonizacji stylu
zabudowy oraz ustalenia
form i materiatow
stosowanych przy
budowie obiektow

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow
(w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja
w prawo wilasnosci nieruchomosci

budowlanych.
21 Czaplinek 32-314.45-158 Rekomendacje i wnioski dotyczace Ograniczenie Usunigcie aktualnego Powyzszy zapis spowoduje brak
ksztattowania krajobrazu mozliwosci wnoszenia zapisu (ograniczenie) rozwoju gminy
Krajobraz wiejski na priorytetowego/ nowej zabudowy
wschodnim brzegu jezior [. Zadania majace na celu mieszkaniowej
Drawsko, Sikory — zachowanie dotychczasowego stanu do obszaru zwartej
Lipowa Goéra krajobrazu i jego wlasciwego zabudowy miejscowosci
ksztalttowania Nowe Drawsko, Sikory,
Dziedzictwo kulturowe Kuszewo przy
i fizjonomia krajobrazu — istniejgcych drogach
Osadnictwo z zachowaniem
istniejacych linii
zabudowy (wyznaczenie
obszaru uzupeinienia
zabudowy), jako
budynki uwzgledniajace
lokalne formy
architektury
rekomendowane w
czesci IV a.
22 Czaplinek 32-314.45-158 Rekomendacje i wnioski dotyczace Ograniczenie Usunigcie aktualnego Powyzszy zapis spowoduje brak
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Krajobraz wiejski na
wschodnim brzegu jezior
Drawsko, Sikory —
Lipowa Goéra

ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

IV. Kierunki i zasady ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenu
Wytyczne do gminnych aktow
planistycznych

mozliwosci wnoszenia
nowej zabudowy
mieszkaniowej do
obszaru zwartej
zabudowy miejscowosci
Nowe Drawsko, Sikory,
Kuszewo przy
istniejacych drogach
z zachowaniem
istniejgcych linii
zabudowy (wyznaczenie
obszaru uzupehienia
zabudowy), jako
budynki uwzgledniajace
lokalne formy
architektury
rekomendowane w
czesci IV a.

zapisu

(ograniczenie) rozwoju gminy

23

Barwice,
Czaplinek

32-314.45-93
Krajobraz wiejski:
Czame Wielkie,
Chtopowo

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

1. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztaltowania
Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu —
Osadnictwo

Ograniczenie
mozliwosci wznoszenia
nowej zabudowy
mieszkaniowej do
obszaru zabudowy
miejscowosci Czarne
Wielkie i Chiopowo,
przy istniejacych
drogach z zachowaniem
istniejacych linii
zabudowy, jako budynki
uwzgledniajace lokalne
formy architektury
zgodnie z wytycznymi
zawartymi w cze$ci Vla.

Dopuszcza si¢ zabudowe
rozproszona
w miejscach, w ktorych
istniaty wczesniej
budynki

Usuniecie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow
(w tym warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idacg ingerencja
w prawo wlasno$ci nieruchomosci
i prawo do zabudowania
nieruchomosci

24

Barwice,
Czaplinek

32-314.45-93

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

Ochrona historycznych
gabarytow, ksztatltow
dachéw, elewacii i

Usunigcie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
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Krajobraz wiejski:
Czarne Wielkie,
Chlopowo

1. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztaltowania
Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu —
Architektura

uktadu okien budynkéw
rzed przeksztatceniem.

W budynkach
historycznych ceglanych
lub tynkowanych
posiadajgcych dekoracje
fasadowe stosowanie
ocieplen wewnetrznych
lub odtworzenie elewacji
po ociepleniu
zewngtrznym

przepisy oraz decyzje organow
(w tym warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idgcg ingerencjg w prawo
wlasnosci nieruchomosci i prawo
do zabudowania nieruchomosci

25 Barwice, Bome
Sulinowo,
Czaplinek

32-314.45-230

Krajobraz lesny lezacy
na péhoc od jezior
Komorze, Brody i

Strzeszyn

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

I. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztaltowania
Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu —
Osadnictwo

Utrzymanie
podstawowe;j sieci ulic
wiejskich, linii
zabudowy we wsiach
Polne, Okole, Komorze

Nowe budownictwo jako
uzupelnienie
istniejacych struktur
osadniczych, wylacznie
w formie zabudowy
rekomendowanej w
czesci IVaz
utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy

Usuniecie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie
w sprawie zabudowy
i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest daleko
idacg ingerencja
w prawo wlasnosci nieruchomosci
i prawo do zabudowania
nieruchomosci

26 Barwice, Borne
Sulinowo,
Czaplinek

32-314.45-230

Krajobraz lesny lezacy
na pétnoc od jezior
Komorze, Brody i
Strzeszyn

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztaitowania krajobrazu
priorytetowego/

1. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztattowania
Dziedzictwo kulturowe i fizjonomia
krajobrazu — Architektura

Przy termomodernizacji
budynkéw, nalezy
stosowac ocieplenia
wewnatrz budynku lub
odtworzy¢ elewacje po
ociepleniu zewnetrznym

Usunigcie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie
w sprawie zabudowy
i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organdw
(w tym warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu),
a proponowany zapis jest daleko
idacg ingerencja
w prawo wilasnosci nieruchomosci
i prawo do zabudowania
nieruchomosci

27

32.314.42-159

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

Ochrona historycznego
ukfadu ruralistycznego
miejscowosci Stare

Usunigcie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie
w sprawie zabudowy
i zagospodarowania
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Jezioro Drawsko, Jezioro
Zerdno

1. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztattowania Dziedzictwo
kulturowe
i fizjonomia krajobrazu -
Osadnictwo

Drawsko, utrzymanie
historycznego uktadu
ulic i placéw,
utrzymanie
historycznych zasad
podziatéw

Zachowanie zabudowy
murowanej z cegly,
pochodzacej z przetomu
XIX i XX w.

Utrzymanie tradycyjnej
linii zabudowy i sieci
drog.

W obregbie miejscowosci
Stare Drawsko
lokalizacja nowe;j
zabudowy wylacznie w
formie uzupetnien w
lukach istniejace;j
zabudowy

Ograniczenie zabudowy
do terendw istniejacych
wsi.

terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw

(w tym warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci i prawo
do zabudowania nieruchomosci

28

32.314.65-20

Jezioro Kalenskie

Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu
priorytetowego/

I. Zadania majace na celu
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wlasciwego
ksztaltowania Walory akustyczne,
zapachowe i sanitarne — Walory
sanitarne

Docelowe podtaczenie
istniejgcej i planowanej
zabudowy do systemu
kanalizacji zbiorczej;
wykluczenie
mozliwosci stosowania
przydomowych
oczyszczalni sciekéw
w zlewni jeziora

Usuniecie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje
organdéw (a takze obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego). Co istotne taki
zapis znaczaco utrudni rozwoj
1istnienie budownictwa
mieszkalnego w miejscach, gdzie
nie zostat dotychczas wybudowany
system kanalizacji zbiorczej, a jego
wybudowanie jest ekonomicznie
nieuzasadnione lub wrecz
niemozliwe do wykonania
w racjonalny sposob

29

Czaplinek

Krajobraz Priorytetowy

32-314.45-85

Rekomendacje i wnioski

Zakaz lokalizowania
zabudowy w odlegtosci
100 m od linii brzegowej

Przeredagowanie
aktualnych zapiséw

Wskazane w kwestie reguluja
odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
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32-314.45-159

32-314.45-20
32-314.45-226
32-314.45-158

Drawski Park
Krajobrazowy

Rezerwat przyrody Typ
— Faustyczny
Jezioro Prosino

(w tym warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu), czy
tez plany zadan ochronnych
ustanawianych dla form ochrony
przyrody a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w prawo
wilasnos$ci nieruchomosci. Co takze
wazne obszar ten objety jest
obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czaplinek. W studium czesé
terendéw przylegajacych do
zbiormnikéw wodnych posiada
okreslony kierunek
zagospodarowania pod zabudowg,
co na przyktad w przypadku
Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Drawskie” pozwala na
realizacje zabudowy w odleglosci
blizszej niz 100 m od brzegow
jeziora. Odstepstwo to nie
obowigzywaloby jednak
w przypadku wprowadzenia
niniejszego zapisu na wskazanych
terenach. a zatem mogtoby to
negatywnie wplynaé na wartosé
niektorych nieruchomosci
i mozliwosci ich
zagospodarowania.
Ograniczenie zabudowy na
terenach poza granicami
istniejacych miejscowosci.
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UZASADNIENIE

W dniu 29 pazdziernika 2024 r. Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego wystgpit
do Rady Miejskiej w Czaplinku o zaopiniowanie projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Zgodnie z art. 38a i art. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), zarzad wlasciwego
wojewddztwa sporzadza projekt audytu krajobrazowego i przed przedlozeniem do uchwalenia tego
projektu przez sejmik wojewodztwa zasiega o projekcie opinii migdzy innymi od rad gmin
polozonych na terenie wojewodztwa, z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni
od dnia otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie w przedtozonym brzmieniu.W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Czaplinku
powinna zajag¢ w tym przedmiocie stanowisko do dnia 28 listopada 2024 r., przy czym
przekroczenie tego terminu uznane bedzie za wyrazenie pozytywnej opinii.

Projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego wraz z kartami
krajobrazéw priorytetowych umieszczony zostal na stronie internetowej pod nast¢pujacym
adresem: http://audytkrajobrazowy-projekt.rbgp.pl/mapa-krajobrazy.html. Audyt jest umocowany
prawnie w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi element systemu
planowania przestrzennego. Zgodnie art. 38a ww ustawy audyt dla obszaru wojewddztwa
sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat i okresla on m.in krajobrazy wyst¢pujgce na obszarze
danego wojewodztwa, lokalizacje krajobrazow priorytetowych oraz wskazuje lokalizacje i granice
parkéw kulturowych, parkow narodowych, rezerwatow przyrody, parkéw krajobrazowych,
obszaréw chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, obszaréw i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach, a takze wskazuje,
np. zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw oraz rekomendacje i1 wnioski
dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazow. Natomiast rekomendacje i wnioski nie mogg by¢
sprzeczne z celami i sposobami ochrony obszarow i obiektow, o ktérych mowa w art. 8a ust. 3 pkt
2 ustawy, okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Wejscie w zycie audytu krajobrazowego nie skutkuje koniecznoscig nowelizowania przez
gming¢ obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Po wejsciu w Zycie
Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego jego ustalenia bedg juz jednak
wigzgce zaroOwno przy sporzadzaniu nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jak w przypadku, gdy gmina przystapi do zmiany juz istniejgcych planow.
Roéwniez plan og6lny gminy uwzgledniaé musi zapisy audytu krajobrazowego.

Na trenie Gminy Czaplinek zostaty zaproponowane takie krajobrazy priorytetowe jak:
32-314.65-20, Jezioro Kalenskie;
32-314.45-175, Siemczyno;
32-314.45-85, Krajobraz wiejski wokét wsi Rzepowo 1 Piaseczno;
32-314.45-159, Jezioro Drawsko, Jezioro Zerdno;
32-314.45-193, Krajobraz wiejski pomi¢dzy jeziorami Siecino i Drawsko oraz dolinami
Rakoni i Drawy;
32-314.45-182, Rezerwat przyrody Jezioro Prosino;

7. 32-314.45-226, Krajobraz wiejski: Zerdno, Prosinko;
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8. 32-314.45-158, Krajobraz wiejski na wschodnim brzegu jezior Drawsko, Sikory -
Lipowa Goéra

9. 32-314.45-93, Krajobraz wiejski: Czarne Wielkie, Chtopowo;

10. 32-314.45-155, Krajobraz wiejski na potudniowy wschéd od Potczyna-Zdroju:
Popielewo, Czarnkowie

11. 32-314.45-230, Krajobraz lesny lezacy na pdinoc od jezior Komorze, Brody i Strzeszyn

Uwagi do projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego zostaly
przedstawione w zalgczniku nr 1 do uchwaly jednak nalezy podkresli¢, ze w projekcie audytu
krajobrazowego  Wojewddztwa  Zachodniopomorskiego  okreslono  wytyczne  odnosnie
ksztaltowania przestrzeni i krajobrazu, w tym m.in. w zakresie ograniczania zabudowy i jej
harmonizacji, ograniczania przeznaczania terenéw rolnych na cele nierolnicze 1 zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzeZzbe terenu, okreslenia formy dachow
i budynkow oraz materiatow wykonczeniowych i ogrodzen posesji ktoére znacznie ograniczajg
mozliwosci zabudowy przez mieszkancow gminy Czaplinek.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaly w sprawie negatywnego zaopiniowania
projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego jest w pelni uzasadnione.

Id: 9BBAGDG60-967C-42AA-AEGC-69659D0964C6. Proiekt Strona 2



